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    РЕШЕНИЕ
Именем  Российской  Федерации
03 июня  2024 года                                                         г. Невинномысск

Мировой судья судебного участка № 2 г. Невинномысска Ставропольского края Поклад О.А., с участием:
представителя истца Колпаковой Ю.С.,
ответчика Урачхиной Н.В.,
при секретере Бедновой К.М.,
рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по исковому заявлению ООО УК «Сервис-Регион» к Урахчиной Наталье Васильевне о взыскании задолженности по содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома,
установил:

Общество с ограниченной ответственностью управляющая компания «Сервис-Регион» (ООО УК «Сервис-Регион») обратилось к мировому судье судебного участка №2 г.Невинномысска с иском к Урахчиной Н.В. о взыскании задолженности по платежам за жилищные услуги за период с *****.

В обоснование исковых требований истец указал, что многоквартирный дом №** по ул. **** в г.Невинномысске находится в управлении ООО УК «Сервис-Регион». В данном доме ответчик является собственником квартиры №****. В связи с недобросовестным исполнением ответчиком своих обязательств, образовалась задолженность, о взыскании которой заявлено в суд. 
Урахчина Н.В. в судебном заседании в возражениях на исковые требования  указала, что собрания по поводу избрания управляющей компанией ООО УК «Сервис-Регион» не проводилось, договор управления с собственниками не заключался. Договор подписан от её имени другим лицом, есть заключения экспертиз в рамках уголовного дела.  Никаких услуг по содержанию и текущему ремонту ООО УК «Сервис-Регион» не оказывала. Для решения вопроса  по текущему ремонту и содержанию МКД, она в ООО УК «Сервис-Регион» не обращалась, обращалась в администрацию, прокуратуру и МВД. Оплату за содержание и текущий ремонт МКД она не производит, так как она сама убирает подъезд, двор, расчищает снег на улице, подстригает кусты.
В судебных заседаниях представитель Колпакова Ю.С. поддержала иск и пояснила, что  протоколом общего собрания управляющая компания была избрана и данный дом включен в реестр лицензий ООО УК «Сервис-Регион». Собственники пользуются услугами компании, оплачивают услуги, осуществляют вызовы. Договор размещен в ГИС ЖКХ, размещаются все отчеты, никаких возражений не поступало, работы никто не оспаривал, следовательно работы считаются принятыми. ООО УК «Сервис-Регион» осуществляет функции управления, содержания и обслуживания, эксплуатации недвижимого имущества, что подтверждается приложенными актами о производстве работ, связанных с содержанием общего имущества многоквартирного жилого дома. 
Выслушав стороны, исследовав материалы дела в совокупности, оценив представленные суду доказательства, суд пришёл к следующим выводам.

В силу требований ст.ст.12, 56, 57 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, правосудие по гражданским делам осуществляется на основе состязательности сторон; каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений; доказательства представляются сторонами и другими лицами, участвующими в деле.
Согласно ст.289 Гражданского кодекса Российской Федерации собственнику квартиры в многоквартирном доме наряду с принадлежащим ему помещением, занимаемым под квартиру, принадлежит также доля в праве собственности на общее имущество дома.

В соответствии со ст.210 Гражданского кодекса Российской Федерации собственник несет бремя содержания своего имущества, если иное не предусмотрено законом или договором.

Согласно ч. 1, 2 ст. 39 Жилищного кодекса Российской Федерации собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме. Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.

В силу п. п. 1, 5 ч. 2 ст. 153 Жилищного кодекса Российской Федерации граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у собственника жилого помещения с момента возникновения права собственности на жилое помещение.

В соответствии со ст. 154 Жилищного кодекса Российской Федерации плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя: плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме; плату за коммунальные услуги. Собственники жилых домов несут расходы на их содержание и ремонт, а также оплачивают коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.

В силу ст.158 Жилищного кодекса Российской Федерации собственник  помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, взносов на капитальный ремонт.

Из содержания вышеприведенных положений законодательства следует, что расходы на содержание общего имущества в многоквартирном доме, оплате коммунальных услуг, включая горячее и холодное водоснабжение, электроснабжение и отопление, обязаны нести как собственники жилых, так и нежилых помещений, расположенных в многоквартирном доме.

Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех собственников помещений с момента возникновения права собственности на данные помещения. 
Таким образом, соответствующая обязанность у собственника возникает непосредственно в силу закона. 

На основании п. п. 9, 36 Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 года № 354, условия предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме в зависимости от выбранного способа управления многоквартирным домом определяются:

а) в договоре управления многоквартирным домом, заключаемом собственниками помещений в многоквартирном доме или органом управления товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива с управляющей организацией, выбранной в установленном жилищным законодательством Российской Федерации порядке для управления многоквартирным домом;

б) в договоре о предоставлении коммунальных услуг, заключаемом с товариществом или кооперативом с собственниками жилых помещений в многоквартирном доме, в котором создано товарищество или кооператив;

в) в договорах холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопления (теплоснабжения, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления), заключаемых собственниками жилых помещений в многоквартирном доме с соответствующей ресурсоснабжающей организацией.
Расчет размера платы за коммунальные услуги производится в порядке, установленном настоящими Правилами, с учетом особенностей, предусмотренных нормативными актами, регулирующими порядок установления и применения социальной нормы потребления электрической энергии (мощности), в случае если в субъекте Российской Федерации принято решение об установлении такой социальной нормы.

В соответствии со ст. 161 Жилищного кодекса Российской Федерации управление многоквартирным домом управляющей организацией является одним из избираемых собственниками помещений способов управления, решения общего собрания о выборе такого способа управления является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

В соответствии со ст. 156 Жилищного кодекса Российской Федерации плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающим содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства.

Пунктом 28 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. N 491 предусмотрено, что собственники помещений обязаны нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения: а) платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме - в случае управления многоквартирным домом управляющей организацией или непосредственно собственниками помещений; б) обязательных платежей и взносов собственников помещений, являющихся членами товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива. При этом собственники помещений, не являющиеся членами указанных организаций, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения в соответствии с частью 6 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.
Как установлено судом, Урахчина Н.В.   является собственником квартиры №25 по ул. Гагарина, 21 в г.Невинномысске. 
Управление указанным многоквартирным домом осуществляет ООО УК «Сервис-Регион», что подтверждается приказом Управления Ставропольского края – государственной жилищной инспекцией от 10.08.2022 №420-ло, о включении жилого дома №21 по ул. Гагарина,  в г.Невинномысске в реестр лицензий компании с 01.09.2022. Решение общего собрания об избрании управляющей компании до настоящего времени в установленном законом порядке не оспорено. 

Согласно ч.1 ст.155 Жилищного кодекса РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, созданного в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье в соответствии с федеральным законом о таком кооперативе.

Статьи 309, 310 Гражданского кодекса Российской Федерации предусматривают, что обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов. При этом односторонний отказ от исполнения обязательства и одностороннее изменение его условий не допускаются, за исключением случаев, предусмотренных законом.
Как следует из материалов дела, определением мирового судьи судебного участка №2 г.Невинномысска Ставропольского края от **** по делу №***** от отменен судебный приказ о взыскании с Урахчиной Н.В. задолженности.
Судом проверен представленный расчет с учетом норм действующего жилищного законодательства, состава платы и сумм, предъявляемых ко взысканию.

Так, размер платы за содержание и ремонт жилья, за текущий ремонт, утвержден решением общего собрания в протоколе от 14.06.2022. Данное решение в установленном законом порядке не оспорено. Иной контррасчет задолженности суду не представлен.
Урахчина Н.В. оспаривает договор управления с управляющей компанией, заключенный в ****, а также факт оказания услуг управляющей компанией «Сервис-Регион».

Вместе с тем, данный договор исполняется со стороны управляющей компании и принимается к исполнению собственниками многоквартирного жилого дома, что подтверждается совокупностью представленных документов: актом испытания на прочность и плотность системы теплопотребления от 20.07.2023, актом проверки готовности к отопительному периоду 2023/2024 от 14.09.2023, актом выполненных работ за период с 01.09.2022 по 31.12.2022, актом проверки работоспособности защиты системы теплопотребления от 17.07.2023, актом состояния трубопроводов, арматуры и тепловой изоляции в пределах тепловых пунктов от 06.07.2023, актом проверки состояния узлов учета тепловой энергии в жилых домах от 26.07.2023, 31.07.2023, актами приемки оказанных услуг и выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД, расположенном по адресу: г. Невинномысск, ул. ****, **  2023/2024,  договором на техническое обслуживание и ремонт внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме №**** от 09.01.2024 года, актом осмотра электрооборудования согласно графику планово-предупредительных работ (далее ППР) от 16.08.2023 г., актом измерения напряжения фаз от 03.07.2023 г. 
Доводы Урахчиной Н.В. о ненадлежащем качестве предоставляемых услуг в данном случае ничем не обоснованы, кроме того, требований от Урахчиной Н.В.  о снижении размера оплаты  за ненадлежащее качество предоставляемых услуг ею не заявлено. Напротив, на представленной Урахчиной Н.В. видеозаписи, усматривается, что ответчица сама препятствует уборщице в уборке помещений. Представленные Урахчиной Н.В. фотографии о ненадлежащем состоянии подъездов и прилегающей территории не могут быть приняты судом во внимание, так как доказательств того, что указанные фотографии сделаны именно в многоквартирном доме по ул. Гагарина, 21 г. Невинномысска суду не предоставлено. Кроме того, представленные Урахчиной Н.В. протоколы об административных правонарушениях в отношении ООО УК «Сервис-Регион» не могут быть приняты судом во внимание, так как сведений о привлечении к административной ответственности в установленном законом порядке по указанным протоколам суду не предоставлено.
 В то же время, суд разъясняет о праве собственника жилого помещения заявить в общем порядке требования в соответствии  с п.6 Постановление Правительства РФ от 13.08.2006 N 491.
Учитывая изложенное, суд полагает, что исковые требования истца о взыскании задолженности по платежам за жилищные услуги в заявленном размере  подлежат удовлетворению. 

Истцом заявлено о взыскании пени. Согласно п. 14 ст. 155 ЖК РФ лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных настоящей частью размеров пеней не допускается.
В соответствии со ст. 333 ГК РФ,  если подлежащая уплате неустойка явно несоразмерна последствиям нарушения обязательства, суд вправе уменьшить неустойку. 

Конституционный Суд Российской Федерации в п. 2 Определения от 21 декабря 2000 года N 263-О, указал, что положения п. 1 ст. 333 Гражданского кодекса Российской Федерации содержат обязанность суда установить баланс между применяемой к нарушителю мерой ответственности и оценкой действительного, а не возможного размера ущерба.

Предоставленная суду возможность снижать размер неустойки в случае ее чрезмерности по сравнению с последствиями нарушения обязательств является одним из правовых способов, предусмотренных в законе, которые направлены против злоупотребления правом свободного определения размера неустойки, то есть, по существу - на реализацию требования статьи 17 (часть 3) Конституции Российской Федерации, согласно которой осуществление прав и свобод человека и гражданина не должно нарушать права и свободы других лиц.

Учитывая компенсационную природу неустойки, которая не должна служить средством обогащения, но при этом она направлена на восстановление прав, нарушенных вследствие ненадлежащего исполнения обязательства, а потому должна соответствовать последствиям нарушения, отсутствие у истца неблагоприятных последствий, а также, то обстоятельство, что ответчик  является пенсионером, суд считает, что заявленная истцом сумма неустойки (пени), несоразмерна последствиям допущенных ответчиком нарушений, и считает необходимым снизить размер пени до 1000,00 руб.

Кроме того, в соответствии со ст. 98 Гражданского процессуального кодекса РФ стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы. Таким образом, с ответчика следует взыскать в пользу истца судебные расходы, связанные с оплатой государственной пошлины и подтвержденные платежным поручением. Размер  государственной пошлины соответствует требованиям ст. 333.19 Налогового кодекса РФ. 

Руководствуясь ст. ст. 194-199 ГПК РФ, суд
РЕШИЛ

Исковые требования ООО УК «Сервис-Регион» удовлетворить частично.

Взыскать с Урахчиной Натальи Васильевны, **** рождения (СНИЛС 085-582-728  08) в пользу ООО УК «Сервис-Регион» задолженность по платежам за жилищно-коммунальные услуги за период с *** по ***  в размере *** рубля, пени за несвоевременное внесение платы в размере *** рублей за период с **** по 16.04.2024, а также расходы по оплате государственной пошлины в размере  *** рублей. 

  В удовлетворении требований  ООО УК «Сервис-Регион» о взыскании пени за несвоевременное внесение платы за период с 04.10.2022 по 16.04.2024 в размере ****, а также расходов по оплате государственной пошлины в размере *** рублей  - отказать.  
  Стороны, участвующие в деле, могут обратиться в суд с заявлением о составлении мотивированного решения суда, в течение трех дней, со дня объявления резолютивной части решения суда.

          
Решение может быть обжаловано  в апелляционном порядке в Невинномысский городской суд, путем подачи жалобы мировому судье в течение одного месяца со дня его вынесения.

Мотивированное решение изготовлено 10.06.2024 года.
«Согласованно»
Мировой судья                                                                    О.А.Поклад



